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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN

TINH TUYEN QUANG Poclap - Tu do - Hanh phiic
S6:  /2022/QDB-UBND Tuyén Quang,ngay thang ndm 2022
DU THAO
QUYET DPINH

Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién
sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Tuyén Quang

UY BAN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong, ngdy 19 thing 6 nam
2015; Ludt Stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phu va Luat
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019; khodn 2 Piéu
57 Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6
nam 2015; Ludt Sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
phamphap ludtngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Dau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cit Ludt Dat daingay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 20135 ciia B6 Tai nguyén va Méi truong va Bé Tu phdp quy dinh viéc t6
chire thue hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Tw phép tai To trinh sé  [TTr-STP ngay
thang 9 nam 2022.

QUYET PINH:


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=12357/TTr-STNMT&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Quy dinh vé dau gia quyén
str dung dé giao dat co thu tién str dung dat hozc cho thué dat trén dia ban tinh
Tuyén Quang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Irc thi hanh ké tir ngay..thang..nam..

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam d6c cac So: Tu
phap, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh; Gidm déc Cong an tinh, Cuyc
truong Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; Chu
tich Uy ban nhan dan cé4c xd, phudng, thi tran; cac t6 chic va ca nhan cd lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM.UY BAN NHAN DAN

- Véan phong Chinh phu; CHU TICH
- B6 Tu phap; (bédo cao)

- B6 Tai nguyén va mdi truong;
- Thuong tryc Tinh ty;

- Thuong truc HDND tinh;

- Bboan BDBQH tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cyc Kiém tra van ban — By TP (dé kiém tra);

- Vu Phap ché, B6 TN&MT;

- Cac S¢, ban, nganh cap tinh;

- UBMTTQ va cac td chirc chinh trj - x3 hoi tinh;
- Nhu Biéu 3 (thi hanh);

- TT HDND, UBND céc huyén, thanh phd;

- Cong bao tinh Tuyén Quang;

- Céng TTDT cua tinh;

- Bdo Tuyén Quang; Pai PT&TH tinh;

- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN
TINH TUYEN QUANG DPoclap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat trén dia ban tinh Tuyén Quang

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh vé viéc t6 chirc thuc hién dau gia quyén s
dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dit (sau day goi tat
14 d4u gid quyén sir dung dét) trén dia ban tinh Tuyén Quang.

2. Nhiing ndi dung vé du gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién
st dung dat hodc cho thué dit khéng quy dinh tai Quy dinh nay duge thuc
hién theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

3. Trudng hop céc vin ban duoc dan chiéu thyc hién trong Quy dinh nay
duge stra d6i, bd sung, thay thé thi thuc hién theo van ban stra d6i, bd sung,
thay thé do.

Piéu 2. P6i twong ap dung

Quy dinh nay ap dung d6ivéi co quan c6 chirc ning quan Iy nha nudc vé
dat dai, ddu gia tai san, thu tién st dung dét va tién thué dat; don vi to chic
thyc hién dau gia quyén str dung dat; to chirc dau gia tai san; to chuc, ho gia
dinh, c4 nhan tham gia hodc c6 lién quan dén hoat dong dau gia quyén sur
dung dat trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Chuong 11
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QUY PINH CU THE

Piéu 3. Pon vi duge giao to chirc thue hién diu gia quyén sir dung
dat

Pon vi duge giao t6 chic thuc hién ddu gid quyén st dung dat 1a co
quan, t6 chic duoc co quan nha nudc cd thim quyén giao to chirc thuc hién
d4u gia quyén stir dung dat, gom:

1. S& Tai nguyén va Mbi truong ddi véi truong hop dau gia quyén sir
dung dét thudc tham quyén giao dat, cho thué dat ctia Uy ban nhan dén tinh.

2. Trung tAm Phat trién quy dat huyén, thanh phé ddi véi trudng hop dau
gia quyén st dung dat thudc tham quyén giao dét, cho thué dat cua Uy ban
nhan dan huyén, thanh phé (viét tit 1d Uy ban nhan dan cap huyén).

3. Uy ban nhan dan x3, phuong, thi tran (viét tat 1a Uy ban nhan dan cép
x3) trong truong hop dau gia quyén st dung dat dé cho thué dat thudc quy dat
nong nghi¢p st dung vao muc dichcdong ichcta xa, phuong, thi tran.

Di¢u 4. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. T6 chtrc, ho gia dinh, ca nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dét phai
déap tmg cac didu kién sau:

a) Thudc dbi tuong duge Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55, Piéu 56 cua Luat Dat dai nam 2013. Cac ddi tuong thudc khoan
ndy khong duoc lién doanh, lién két dé tham gia dau gia.

b) Nop hd so tham gia ddu gia hop 1& va tién dit truée cho to chie ddu
gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

2. Déi véi truong hop dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién dy an dau
tir, ngoai cac didu kién tai Khoan 1 Diéu nay, to chic, c4 nhan tham gia ddu

gi4 con phai dam bao cac dicu kién sau:



a) Co didu kién vé& von va niang luc tai chinh theo quy dinh tai khoan 2,
Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat Dat dai.

b) Ky quy theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

¢) Khong vi pham quy dinh ctia phép ludt vé dat dai dbi v6i truomg hop
dang st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau

tu khac.

d) P6i v6i trudong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n nha
¢ thuong mai, khu do thi, thi t6 chirc, c4 nhan tham gia dau gia ngoai viec
phai dam bao diéu kién quy dinh tai diém a, diém b khoan nay con phai dam
bao diéu kién theo quy dinh tai Diéu 21 Lust Nha & nim 2014 (duoc sta doi,
b6 sung tai khoan 1, Diéu 75 Luat Pau tu nim 2020).

3. Céc truong hop khong duoc tham gia ddu gia quyén st dung dat
a) Céc truong hop khong du diéu kién quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay.

b) Céc truong hop theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai

san nam 2016.

Picu 5. Xét dicu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat dé thuc

hién du an dau tw

1. Két thac thoi han nop hd so tham gia dau gid, to chirc d4u gia tai san
chu tri, phdihop v6i don vi duoc giao t6 chie ddu gia tai san xét hd so dé xac
dinh t6 chtrc, c4 nhan ding ky tham gia d4u gia du diéu kién hay khong du
diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu. Viéc
xét diéu kién tham gia dau gia dugc lap thanh bién ban, c6 chit ky cua cac
thanh phan tham du va luu trit trong hd so d4u gia quyén st dung dat.

2. Hb so xét diéu kién tham gia ddu gia, danh sach cac don vi ding ky
tham gia d4u gid, danh sach don vi du diéu kién tham gia du gia phai duoc

bao mat theo quy dinh.



3. Két thuc viéc xét hd so, t6 chic dau gia tai san thong bao cong khai
danh sach nhimg to chirc, ca nhan khong du diéu kién tham gia d4u gia quyén
st dung dat, dong thoi niém yét tai tru s& to chirc ddu gid tai san va don vi

duoc giao t6 chire thuc hién dau gia quyén sir dung dat.
Piéu 6. Ty I¢ tién dit trudc

T6 chitc, c4 nhan tham gia dau gia quyén stir dung dat phai ndp tién dat
trudc bang 20% gia khoi diém cua tai san ddu gia. Truong hop 20% gia khoi
diém cua tai san dau gia 1a sb 16, thi to chic dau gia tai san va don vi dugc
giao t6 chirc thuc hién ddu gid quyén st dung dat c6 thé thong nhit lam tron
sb tién dit trudc dén hang trim nghin dong nhung khong dugc vuot qua 20%
gia khoi diém cua tai san du gia.

Piéu 7. Lwa chon t6 chirc ddu gia tai san thwe hién diu gia quyén sir

dung dat

Can cir Phuong an dau gia quyén sir dung dat va Quyét dinh dau gia
quyén str dung dat ctia co quan ¢6 tham quyén, don vi duogc giao t6 chiic thuc
hién dau gia quyén sir dung dét thong bao cong khai vé viéc Iua chon t6 chirc
d4u gia tai san trén Cong thong tin dién tir qudc gia vé dau gia tai san, Trang
thong tin dién tor ctia minh trong thoi han toi thiéu 05 ngdy lm viée trudce

ngay hét han ndp hd so Iya chon t chirc ddu gia tai san.
Diéu 8. Thanh lap Hji dong diu gia quyén sir dung dat

1. Hoi ddng dau gia quyén sir dung dat duoc thanh lap trong truong hop
khong lya chon duoc t6 chirc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
60 Luat Pau gia tai san.

2. Trong truong hop khong lua chon duoc t6 chire dau gia tai san, don vi
duoc giao to chuc thuc hién dau gid quyén st dung dat co trach nhiém bao
cdo qua trinh, két qua to chirc lya chon t6 chirc dau gia tai san dé thuc hién

d4u gid quyén st dung dat, phuong an thanh lap Hoi dong déu gid quyén sir



dung dat gui [y y kién tham gia ctia S& Tu phap trudc khi trinh co quan cd
thim quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gid quyén st dung dat.

Piéu 9. Hinh thirc ddu gia

T chiic dau gia tai san thoa thuan voi don vi duoc giao t6 chirc thuc
hién dau gia quyén st dung dat la chon céac hinh thic dau gia theo quy dinh
ciia Luat Pau gia tai san, trong d6 wu tién thyc hién hinh thirc dau gia bang
bo phiéu gian tiép va dau gia truc tuyén.

Piéu 10. Giam sat, kiém tra cong tac dau gia quyen sir dung dat

1. Pon vi duge giao t6 chic thuc hién ddu gid quyén st dung dat co
trach nhi€ém giam sat td chirc dau gia tai san thyc hién trach nhi€ém theo hop
ddng dich vu dau gid tai san, tdp trung vao cac khau nhu: Ban hanh quy ché
cudc dau gia, thong bao ddu gia, niém yét viéc ddu gia, xem tai san déu gia,
ban hd so tham gia dau gia, dang ky tham gia ddu gid va viéc thuc hién trinh

tu thu tuc tai cudc dau gia quyén st dung dat.

2. Trong qué trinh to chirc cudc dau gia quyén sir dung dat, don vi dugc
giao t6 chuc thuc hién ddu gid quyén st dung dat va co quan c6 tham quyén
phai gtri Phuong an dau gia quyén sir dung dat, Quyét dinh ddu gid quyén sir
dung dat, Thong bao Iya chon t6 chic dau gia tai san, Quyét dmh phé duyét
két qua dau gia quyén st dung dat cho S¢ Tu phép, S& Tai nguyén va Moi
truong dé theo doi.

Trong qua trinh thuc hién cudc dau gid quyén str dung dat, t6 chuc déu
gia tai san phai giri Quy ché cudc dau gia, Thong bao cong khai viéc dau gia,
Béo cao két qua cudc dau gia dén S Tu phap dé theo doi.

Trong qua trinh theo doi, quan ly ma phat hién c6 sai so6t, S Tu phap,
S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhi¢m thong bao cho don vi dugc giao
t6 chuc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat hodc t6 chirc dau gi tai san biét,
khic phuc. Truong hop can thiét S& Tu phap, S& Tai nguyén va Moi truong
c6 thé thanh 1ap T6 cong tac clia co quan, don vi minh hodc chu tri, phdi hop
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v6i co quan, don vi c6 lién quan thanh lap T6 cong tac lién nganh dé giam sat,
kiém tra viéc dau gia quyén sir dung dat trong bat ky giai doan no ciia cudc
d4u gia.

Piéu 11. Np tién tring diu gia

1. Thoi han ndp tién trang d4u gia vao ngan sach nha nuéc duge quy
dinh cu thé trong Phuong 4n dau gia quyén str dung dat, Quy ché cudc dau gia
va dugc cong khai dé to chirc, ca nhan tham gia dau gia biét thuc hién. Thoi

han nop tién trang dau gia duge xac dinh nhu sau:

Cham nhat 14 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué cta co quan Thué, ngudi tring
d4u gid ndp it nhat 50% s tién trang dau gia; trong vong 60 ngay tiép theo,
ngudi trang dau gid phai ndp du sb tién trang ddu gid con lai va khoan tién
chdm ndp (néu phat sinh).

2. Qua thoi han néu tai khoan 1 Piéu nay nguoi tring dau gia khong ndp
tién hodc khong ndp di tién theo thong bao ciia co quan Thué ma khong thudc
trudng hop bat kha khang hodc co trd ngai khach quan duoc co quan ¢ tham
quyén xac nhan thi Uy ban nhan dan cdp cé thdm quyén hiy quyét dinh cong
nhin két qua trang d4u gid quyén st dung dat dbi véi thira (16) dat da duoc
cong nhan. Trong thdi han 3 (ba) nim ké tir ngay bi hily két qua tring déu gia,
ngudi bi huy két qua trang ddu gia khéng duoc tham gia d4u gid quyén s
dung dat trén dia ban tinh.

Nguoi bi hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung
dat dugce nhan lai s tién st dung dat da ndp (khong bao g6m tién dit trudc)
nhung khong dugc tinh 13 va trugt gia. SO tién dat trude ciia nguoi bi huy
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia duoc ndp vao ngan sach nha nude

sau khi trir chi phi d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

Chuong 111
TO CHUC THU'C HIEN
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Pi¢u 12. Trach nhiém ciia cac S&, nganh, Uy ban nhan dan cép

huyén
1. S6 Tu phap

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi co lién quan t6 chuc trién

khai thuc hién Quy dinh nay.

b) Thyc hién tot cong tac quan Iy nha nudc vé dau gid quyén sir dung
dat; kiém tra, thanh tra va xt Iy vi pham trong hoat dong dau gia quyén sir
dung dét trén dia ban tinh theo tham quyén.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong
a) Thuc hién trach nhiém ctia don vi duge giao t6 chirc thue hién du gia

quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Quy dinh nay.

b) Hudng dan cac don vi cap huyén, cip xi trong xdy dung phuong an
dau gia quyén str dung dat, t6 chiic cudc dau gia dat, thuc hién céap gidy ching
nhan quyén st dung dat, ban giao dat trén thuc dia cho nguoi tring dau gia,
trinh tu, thu tuc thuc hién huy quyét dinh cong nhén tring dau gia theo Quy
dinh nay va quy dinh cua phép luat hién hanh.

d) Kiém tra, hudng dan viéc st dung dat cua td chuc, c4 nhan tring dau
gia, dam bao sir dung dat dung quy hoach, muc dich, tién do.

3. S¢ Tai chinh

a) Thuc hién theo thdm quyén vé xac dinh gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat dam bao chit chg, sat voi gid thi truong va dung quy dinh
cua phap luat hi¢én hanh.

b) Theo do1, don ddc, hudng dan cac don vi dugc giao t6 chic thuc hién
d4u gia quyén stir dung dat quan 1y, st dung tién thu dugc tir dau gia quyén sir
dung dit.

4. Cong an tinh



Phéi hop chit ché voi cac don vi duoc giao to chie thuc hién dau gia
quyén sir dung dat va céc t6 chirc ddu gia tai san dam bao an toan, an ninh trat
tir tai cac cudc dau gid. Tang cuong ndm bat tinh hinh, kip thoi phat hién,
ngan chan, xtr Iy nghi€m cac hanh vi vi pham quy dinh phép luat trong viéc

d4u gia quyén sir dung dt.
5. Cuc Thué tinh

a) Thong bao va hudng din t6 chirc, ca nhan tring dau gid nop tién sur
dung dat, tién thué dat khi c6 quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia
quyén str dung dat theo quy dinh.

b) Phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan xtt Iy cac truong hop to
chtrc, ¢4 nhan tring dau gid quyén str dung dat cham ndp, khong ndp du tién
st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Quy dinh nay va phap ludt hién
hanh.

6. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Thuc hién va chi dao cac co quan, don vi thudc tham quyén quéan ly
thyc hién nghiém Quy dinh niy va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh vé
d4u gid quyén str dung dt.

b) Chi dao cac co quan, don vi ¢ lién quan lam t6t cong tic phong ngira,
xtr Iy nghiém céac hanh vi vi pham phép luit trong hoat dong d4u gia quyén sir
dung dat. Phdi hop voi céc t6 chirc ddu gia tai san trong viéc dam bao an ninh,
trat tu cho cac cudc déu gid quyén st dung dat trén dia ban.

Diéu 13. Diéu khoén thi hanh

Trong qué trinh to chirc thuc hién Quy dinh nay, néu c6 khé khan, vudng
mic, hodc cé phat sinh cac van dé méi, céac co quan, t6 chuc, c4 nhan kip thoi
phan anh vé S¢ Tu phap dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét,
stra 461, bo sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
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