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SO TU PHAP Doclap - Tw do - Hanh phiic
S6: 153 /BC-STP Tuyén Quang, ngay 13thang 6 nam 2022
BAO CAO

Két qua thim dinh dw thao Quyet dinh ctia Uy ban nhan dén tinh

Quy dinh cu thé mdt s6 ndi dung tai Nghi dinh s 148/2020/ND-CP

ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii sira d6i, b sung mot s6 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai

S¢ Tu phap nhan duoc Van ban sé 898/STNMT-QLDD ngay 25/5/2022
ciia S& Tai nguyén va Moi truong vé viéc dé nghi tham dinh dy thao vin ban
quy pham phap ludt (dw thao Quyét dinh ciia Uy ban nhdn déan tinh Quy dinh cu
thé mot s6 néi dung tai Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai), sau khi nghién ctru, S& Tu phép c6 ¥ kién tham dinh nhu sau:

I. CAN CU THAM PINH VAN BAN

- Luat T6 chtic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015; Lut
stra ddi, bo sung mot s didu cua Luat T chirc Chinh phu va Luat T6 chie
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019.

- Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ngay 22 thang 6 nam 2015;
Ludt stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phép
luat ngay 18 thang 6 nam 2020.

- Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013.
- Luat Pau tu ngdy 17 thang 6 nim 2020.

- Nghi dinh s 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 cta Chinh pha
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat ban hanh van ban quy
pham phép luat; Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé didu cua Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap
thi hanh Luat ban hanh van ban quy pham phap luat (viét it la Nghi dinh s6
34/2016/NP-CP (duoc sika déi, bo sung tai Nehi dinh s6 154/2020/NP-CP));

- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Dat dai; Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai; Nghi dinh sb



148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu Sira d6i, bd sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

- Vin ban sb 1175/UBND-TNMT ngay 28/4/2021 ctia Uy ban nhan dan
tinh vé& viéc xay dung Quyét dinh quy pham phéap ludt (rong dé giao Sé Tdi
nguyén va Méi truong chii tri, phoi hop véi cdc co quan lién quan xdy dung die
thdo Quyét dinh).

- Mot s6 van ban, tai liéu c6 lién quan.

II. NOI DUNG THAM PINH (Tinh hop hién, hop phap va tinh thong
nhat ciia du thio Quyét dinh véi hé thong phap luat; sw phit hop ciia ndi
dung du thio Quyét dinh v6i cac quy dinh trong viin ban di giao quy dinh
chi tiét)

1. Sw can thiét ban hanh vin ban

a) Khoan 5 Piéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc sira déi, bo
sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh so 148/2020/NP-CP) quy dinh:

“_..5. Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh chi tiét viéc ra sodt, cong bo
cong khai danh muc cdc thira ddt nhé hep do Nha nude triec tiép qudn 1y, viée
ldy ¥ kién nguwoi ddn va céng khai viée giao ddt, cho thué dat déi véi cdc thira
dat nhé hep tai dia phwong dé sir dung vao muc dich cong cong hodc giao, cho
thué cho nguwoi sir dung dat lién ké”.

b) Khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP (duoc sita doi, bé sung
tai khoan 13 Piéu 1 Nghidinh s 148/2020/NP-CP) quy dinh:

“5. Truong hop khu ddt thue hién dw én dau twe ¢6 phc”in dién tich ddt do
Nha nuwée giao dat dé quan Iy quy dinh tai Piéu 8 ciia Ludt Pdt dai, ddt néng
nghiép sir dung vao muc dich céng ich, ddt ma nguwoi dang sir dung datkhéng c6
quyén chuyén nhwong, cho thué, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh
clia phdp ludtveé datdai va khéng cé tai san gan lién véi dat ma phan dién tich
dat nay c6 vi tri namxen ké véi phan dién tich ddt da nhén chuyén nhwong, thué
quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén sir dung dat thi gidi quyét theo quy
dinh sau day:

a) Trwong hop dién tich dat di diéu kién dé tach thanh dwdn déc ldp thi
Uy ban nhén dan cdp c6 tham quyén quyét dinh thu héi dat dé giao dat, cho thué
dat thuc hién dw an déc ldp do theo hinh thirc ddu gia quyén s dung ddt theo
quy dinh. Viéc t6 chire ddu gid quyén sir dung dat dwoc thuc hién khéng chdm
hon 90 ngay ké tir ngay Nha nuée c6 quyét dinh thu hoi dat;

b) Truong hop dién tich ddt khéng di diéu kién dé tach thanh dw an déc
ldp thi Uy ban nhan ddn cap tinh can cw hién trang sw dung dat va diéu kién
kinh te - xa hoi cua dia phwong dé to churc ra sodt, xac dinh cu thé quy mo du
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an, dia diém dau twva quyét dinh thu hoi dat dégiao dat hodc cho thué dat thuc
hién dy an dau tw khéng théng qua ddu gid quyén sie dung dat, khéng thong qua
ddu thau dw én cé sir dung dat va phaixac dinh gia ddt cu thé dé tinh thu tien sir
dung dat, tién thué ddt theo quy dinh;

... d) Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy
mo, ty lé dé tach thanh du dan doc lap quy dinh tai diem a va diéem b khoan nay”.

c) Diéu 75a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duwoc sita doi, bé sung tai
khodn 23 Piéu 1 Nghidinh sé 148/2020/NP-CP) quy dinh: “Uy ban nhdn ddn
Cap tinh can cir quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung va
diéu kién cu thé tai dia phuong dé quy dinh cu thé diéu kién tach thira ddt, diéu
kién hop thira ddt theo timg logi ddtva dién tich toi thiéu duwoc tach thira doi véi
ting logi dat”.

d) Khoan 1 Diéu 28 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap ludt nim
2015 (sira doi, b6 sung nam 2020) quy dinh: “Uy ban nhén ddn cdp tinh ban
hanh quyét dinh @é quy dinh: 1. Chi tiét diéu, khodn, diém dwoc giao trong van

)

ban quy pham phdp ludt ciia co' quan nhad nude cdp trén.”.

Tur cac quy dinh néu trén, viéc trinh UBND tinh dy thao Quyét dinh cua
Uy ban nhan dan tinh Quy dinh cu thé mot sb ndi dung tai Nghi dinh s
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai d c6 cén cu.

2. Dw thao Quyét dinh

2.1.Can ctrban hanh

- Pé nghi b6 sung Luat stra déi, b6 sung mot s diéu cua Luat T6 chue
Chinh phu va Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019.

- Bé nghi b6 cancrba la “Ngh;j dinh sé 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5
nam 2016 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt ban hank véin ban quy pham phdp ludt; Nghi dinh sé 154/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii sira doi, bo sung mét sé diéu ciia
Ngh;i dinh sé 34/2016/NP-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 cuia Chinh phu quy
dinh chi tiet mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludtban hanh véin ban quy pham
phap ludt”, vi khong tryc tiép diéu chinh ndi dung du thao Nghi quyét theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 61 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP (dugc sita déi, bo sung
tai Nghi dinh so 154/2020/[NP-CP).

2.2.Piéu 1 (Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung)

Khoan 1 Piéu nay quy dinh pham vi diéu chinh, dé nghi xac dinh rd pham
vi diéu chinh ctia cac ndi dung quy dinh tai diém a Khoan nay dugc ap dung trén
dia ban tinh Tuyén Quang.



2.3. Piéu 2 (Giai thich tir ngir)

a) Piém a, quy dinh: “Thita ddtnhé hep la thira ddt do Nha nuée quan 1y
ddp g cdc tiéu chi theo khoan 1 Piéu 14a Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phii dwoc bé sung tai khodn 11 Piéu 1 Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CPngady 18 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phii”, dé nghi
viét day du tén loai vin ban, sb, ky hiéu vin ban; ngay, thang, nim thong qua
hodc ky ban hanh vin ban; tén co quan, ngudi co tham quyén ban hanh vin ban
va tén goi cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
trong lan vién dan dau tién tai du thao Quyét dinh dé dam bao phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Piéu 75 Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP (duwpc sita doi, bo sung
tai Nghi dinh s6 154/2020/NP-CP): “Khi vién dan lan dau vin ban 6 lién
quan, phai ghi day dii tén logi van bdn, s6, ky hiéu vin ban; ngdy, thang, ndm
théng qua hodc ky ban hanh vin ban; tén co quan, nguwoi c¢6 tham quyén ban
hanh van ban va tén goi van ban. Trong lan vién dan tiép theo, doi voi ludt,

phdp lénh, ghi day dii tén logi van ban, tén goi ciia vin ban; doi véi cdc vin ban
khac, ghitén loai, so, ky hiéu cua van ban do”.

b) Piém d, quy dinh: “d) Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; Gidy
chung nhdn quyén s dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi

»

dit goi chung la Gidy chitng nhdn .

Tuy nhién, giai thich tir ngit “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén
s hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat” theo khoan 16 Diéu 3 Luat Dat
dai ndm 2013 quy dinh: “16. Gidy chitng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gdn lién véi dat la chimg thie phap Iy dé Nha nwde xdc
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha 6, tai san khdac gdn lién véi dat hop
phap ciia nguoi cé quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va quyén sé hivu tai
san khdc gan lién véi dat”.

Nhu vay, diém d Diéu 2 du thao Quyét dinh khong phai giai thich tir ngir
ma dang quy dinh cach viét tat va khong théng nhat v6i tén Dicu 2 1a “Gidi
thich tir ngit”, vi vy, d& nghi nghién ctru dé chinh stra.

¢) Piém d, quy dinh: “Ldi di chung la phan dién tich dat dwoc tach ra dé
cdc chii sir dung dat sit dung lam 16i di ra dwong giao théng céng cong, dam
bdo thudn loi cho chii sir dung ddt cung tham gia di lai ma khéng dnh huong
dén viéc sir dung dat ciia Nguwoi sir dung datkhéc”.

Tuy nhién, phap luat dit dai va cac vin ban phap luat hién hanh khong co
quy dinh vé& “I6i di chung”, khoan 1 Diéu 254 B luit Dan sy ndm 2015 quy dinh:

“Diéu 254. Quyén vé 16i di qua



1. Chil s& hitu ¢ bat dong san bi vday boc boi cac bat dong san cua cac
chu so hitu khac ma khong co hodac khong du loi di ra dwong cong cong, co
quyén yéu cau chu so hitu bat dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop ly
trén phdn ddt cua ho.

Loi di dwoc mé trén bat dong san lién ké nao ma dugc coi la thudn tién va
hop ly nhadt, co tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bdt dong san
bivay boc va thiét hai gdy ra la it nhat cho batdong san co mo loi di.

Chii s¢ hitu bt dong san huong quyén vé 16i di qua phdidén bii cho chii
s¢ hitu bat déng san chiu hwéng quyén, trir trieong hop ¢é théa thudn khac”.

Vi véy, dé nghi co quan soan thio nghién ctru dé chinh sira cho phu hop.

2.3.Piéu 3 (Quy dinh chi tiét viéc ra sodt, cong bo cong khai danh muc
cdc thira dit nhé hep do Nha nudc triee tiép qudn Iy, viéc ldy ¥ kién nguwoi dan
va cong khai viéc giao dit, cho thué dit déi vdi cdc thiva dit nhé hep tai dia
phuong dé siv dung vao muc dich cong cong hodc giao, cho thué cho nguwoi siv
dung ditlién ké)

a) Khoan 1, quy dinh: “... Trong truong hop thira ddt nhé hep hodc cdc
thira tiép gidp voi thira ddt nhd hep chuwa cé trong hé so quan Iy ddt dai thi Uy
ban nhan dan ccfp xd thuc hién do dac so bo tai thuc dia bcfngphu’ongphdp thu
cong dé lap so dé hién trang thira ddtnhd hep va cdc thira ddt tiép gidp .

Tuy nhién, dé nghi xem xét quy dinh “chia ¢ trong hé so quan 1y dat
dai”, vi Luat Dat dai nim 2013 va cac vin ban hudng din khong c6 quy dinh vé
ho so quan Iy dat dai, chi c6 quy dinh vé hé so dia chinh “la tdp hop tai liéu thé
hién thong tin chi tiét vé hién trang va tinh trang phdp Iy ciia viéc quan Iy, sir
dung cdc thira dat, tai san gdn lién véi dat dé phucvu yéu cau quan 1y nha nuwdc
vé ddt daiva nhu cau théng tin ciia cdc té chire, cd nhdn ¢6 lién quan” tai khoan
1 Piéu 3 Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo trudng Bo
Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh vé hd so dia chinh (duwoc sita doi, b6 sung
tai Théng twr s6 02/2015/TT-BTNMT, Théng tirsé 33/2017/TT-BTNMT, Thong
twr s6 09/2021/TT-BTNMT), tai d6 khoan 1, khoan 5 Diéu 20 quy dinh:

“l. Ban do dia chinh la thanh phc”in ciia hoé so dia chinh, thé hién vi tri,
ranh gici, dién tich cdc thira dat va cdc doi twong chiém dat khéng tao thanh
thira ddt; dwoc lgp dé dang ky dat dai, cap Gidy chimg nhdn va cdc néi dung
khéc ciia quan Iy nha nude vé dat dai.

5. Truong hop chwa do dac ldp ban do dia chinh thi dwoc sir dung cdc
loai tai lidu do dac khdc dé thuc hién dang ky ddt dai theo quy dinh nhw sau:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-24-2014-tt-btnmt-ho-so-dia-chinh-236560.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-02-2015-tt-btnmt-huong-dan-nghi-dinh-43-2014-nd-cp-nghi-dinh-44-2014-nd-cp-266954.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tai-nguyen-moi-truong/thong-tu-33-2017-tt-btnmt-huong-dan-nghi-dinh-01-2017-nd-cp-luat-dat-dai-340179.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-09-2021-tt-btnmt-sua-doi-thong-tu-huong-dan-luat-dat-dai-482575.aspx

a) Noi ¢é ban dé gidi thira thi phai kiém tra, do dac chinh 1y bién déng
ranh gidi thira ddt, logi datcho phit hop hién trang sir dung va quy dinh vé loai
dat, loai déi twong sir dung dat theo Théng tw nay dé sir dung;

b) Noi ¢é bdan dé quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xdy dung
diém dan cw néng thén thi phdi kiém tra, chinh Iy cho phit hop hién trang sir
dung ddtva bién tap lai noi dung theo quy dinh vé ban dé dia chinh dé sir dung;

¢) Truong hop khéong c6 ban do gidi thira hodc ban dé quy hoach xdy
dung chi tiét thi thue hién trich do dia chinh dé sir dung theo quy dinh vé ban do
dia chinh cua Bo Tainguyén va Moi truong”.

Vi viy, dé nghi nghién ciru cac quy dinh hién nay dé chinh sira cho phu
hop.

b) Khoan 3, quy dinh:

“3. Céng khai, ldy y kién nhéan ddan vé danh muc va phwong dn sir dung
thira ddtnhé hep

a) Uy ban nhin dén cép xi thiec hién niém yét cong khai danh muc va

phuwong dn sir dung cdc thira dat nhé hep do nha nude truce tiép quan 1y tai tru
s¢ Uy ban nhén ddn cdp xd, tai cdc diém dan cw hodc thén, xom, té dan phé
hodc nha van héa, nha sinh hoat céng dong noi cé thira dat nhé hep va thong
bdo trén phuwong tién truyén thanh cia cap xd, khu, diém dén cuw noi cé thira ddt
nhé hep, dong thoi bdo cdo Uy ban nhin_din cdp huyén chi dao cong khai
danh muc thiva détnhé hep tai cong thong tin dién tiv ciia huyén va tru_sé Uy
ban nhén déin cip huyén.

b) Thoi gian niém vét céng khai, ldy ¥ kién nhdn dén la 15 (muwoi lim)
ngay ké tw ngay bat dau niém yet. Trong thoi gian niém yet, truong hop nguoi
ddn co y kiéen, kien nghj thi phai duoc thé hién bang van ban, néu phan anh tryc

tiép thi Uy ban nhén dan cap xa phdi lgp thanh van ban va yéu cau nguoi dan
ky tén hoac diém chi xac nhan.

¢) Trong thoi gian khong qud 10 (muwoi) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic
niem yét, Uy ban nhdn ddn cdp xa co trach nhiém:

- Ldp bién ban két thiic viéc niém yét, cong khai, ldy y kién nhdn dén; tong
hop bang vin ban ghiré sé lweong y kién khéng dong v, ¥ kién khdc.

- Gidi quyét kién nghi lién quan theo tham quyén (néu c6).

- Hoan thién phwong én theo Biéu madu s6 02 kém theo Quyét dinh nay,
bdo cao bang van ban gui dén Uy ban nhdn ddn cap huyén.

d) Thoi gian hoan thanh trudc ngay 31 thang 5 .



Piém a khoan 3 Piéu nay quy dinh “Uy ban nhin din cip xa ...dong thoi
bdo cdo Uy ban nhin din cip huyén chi dao cong khai danh muc thira dit
nhé hep tai cong thong tin dién tie ciia huyén va tru s¢ Uy ban nhén din cip
huyén” nhung khong quy dinh rd thoi gian cong khai tai Cong thong tin dién tir
ctia huyén, diém b, diém ¢ khoan 3 mdi chi quy dinh thoi gian niém yét; ngoai
ra, chua gin quy dinh cong khai trén Cong thong tin dién tr cip huyén véi tiép
nhan, tong hop ¥ kién gbp ¥ trén Cong thong tin dién tir cap huyén,... Vi vay, dé
nghi nghién ctru dé bo sung, chinh sira.

¢) Khoan 4 (Phé duyét danh muc va phwong dn siv dung thiva dit nhé
hep; thue hién céong bo cong khai va thue hién phwong dn siv dung thira dit
nho hep)

- Khoan 4 Piéu nay c¢6 02 (hai) diém c, dé nghi nghién ctru chinh sira.

- Piém ¢ thir nhit, quy dinh: “Sau khi Ké hoach sir dung dat hang nam
clia cdp huyén dwoc phé duyét, Uy ban nhdn ddn cap huyén chi dao thiee hién
cong bé cong khai danh muc, phwong dn sir dung thiva datnhé hep da dwoc Uy
ban nhadn dén huyén phé duyét tai tru sé Uy ban nhén dan cdp xa, nha vin héa
thén, bdn, 6 ddan phé hodc nha sinh hoat céng dong noi cé dat va théng bdo
trén phirong tién truyén thanh ciia cap xd, khu, diém dan cuw noi cé thira ddt nho
hep...”, theo d6, danh muc, phuong an st dung thira dat nho hep sau duoc
UBND huyén phé duyét khong duoc cong khai trén Cong thong tin dién tir cip
huyén nhung tai khoan 3 Diéu nay du thao Quyét dinh c¢6 quy dinh cong khai
danh muc, phwong an st dung thira dat nho hep dé liy ¥ kién trén Cong thong
tin dién tir cap huyén. Vi vay, dé nghi nghién ctru dé chinh sira cho phu hop va
thong nhat.

- Piém c thir hai, quy dinh: “Trong thoi gian thuc hién niém yét, cong
khai, Uy ban nhdn dén cip xé théng bdo cho newdi sir dung thira dit lién ké véi
thira ddtnhd hep biét dé déing ky nhu cau sir dung thira ddt nhd hep theo phirong
an da duoc phé duyét”.

Tuy nhién, diém a khoan 2 Diéu 14a Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP (duoc
sira d6i, bé sung tai khodn 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP) quy dinh:
“2. Nguyén tc giao dat, cho thué dat: a) Uu tién sir dung cdc thira ddt nhé hep
do Nha nudc quan Iy vao muc dich cong cong. Trwong hop khong sw dung
dwoc vao muc dich cong cong thi thuc hién viéc giao dit cé thu tién siv dung
dit, cho thué dit cho nguwoi siv dung ditlién ké”.

Nhu viy, khéng phai moi trudng hop céac thira dat nho hep déu thuc hién
giao dat co thu tién, cho thué dat cho ngudi str dung dat lién ké ma cac thira dat
nho hep khong strdung dugc vao muc dich cong cong mai thyc hién viée giao dat
c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat cho nguoi sir dung dét lién ke, vi vay dé nghi
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nghién ctru chinh sira theo huéng “...Uy ban nhdn dén cdp xd théng bdo cho
nguoi sir dung thira ddt lién ké véi thira ddt nho hep biét dé dang ky nhu cau sie
dung thira dat nhé hep theo phuong dn dd dwoc phé duyét trong truong hop
khong si dung cdc thiva ddtnhé hep do Nha nwéc quin lyvao muc dich cong
cong”.

- Piém d, quy dinh:

“d) Phong Tainguyén va Méi truong phoi hop véi Uy ban nhén dén cdp
Xd noi co dat, cac don vi co lién quan ldp bién ban két thuc niém yét cong khai
va tong hop, bdo cao Uy ban nhan ddn cdp huyén thuc hién cdc noi dung sau:

- Déi véi thira ddt nhé hep sie dung vao muc dich cong céng thi Uy ban
nhan dan cd'p huyén chi dgo cac co quan, don vi truc thuoc, Uy ban nhan dan
cdp xd ldp ho so dé quadn 1y, sir dung ddt theo quy dinh.

- Déi véi cdc thika ddt ma nguoi dang ky nhu cau sir dung ddt la hé gia
dinh, ca nhén thi Uy ban nhdn ddn huyén chi dao ldp hé so, thi tuc giao dit,
cho thué dit, diu gid quyén siv dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Doi véi cdc thira ddt ma nguoi diang ky nhu cau siv dung ddt 1a t6 chire,
trong thoi han 10 (mwoi) ngay ké tir ngay két thiic niém yét céng khai, Uy ban
nhan déan cdp huyén théng bdo bang van ban cho t6 chire dang ky nhu cau sir
dung dat biét dé lién hé véi S¢ Tai nguyén va Méi truong hudng dan lip hé so,
thii tuc giao dit, cho thué dit theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Déi véi cdc truong hop cd biét khdc, Uy ban nhdn dén huyén bdo cdo
Uy ban nhdn dén tinh dé chi dao thuc hién theo quy dinh”.

+ Piém d néu trén chua quy dinh trudng hop thira dat ma nguoi dang ky
nhu cau sir dung dat c6 ca to chirc, ho gia dinh, c4 nhan thi co quan nao 1a co
quan lap ho so?.

+ Gach dau dong thtr hai, quy dinh “Uy ban nhdn ddn huyén chi dao ldp
hé so, thii tuc giao ddt, cho thué ddt, ddu gid quyén sir dung dat”, gach dau
dong thir ba, quy dinh “S¢ Tdi nguyén va Méi truong hudng dan ldp hé so, thii
tuc giao dat, cho thué dat”. Tuy nhién, diém b khoan 2 Diéu 14a Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP (duoc sua doi, bo sung tai khoan 11 Pieu 1 Nghi dinh s6
148/2020/NP-CP), quy dinh: “b) Giao ddt, cho thué ddt thong qua hinh thirc
ddu gid quyén siv dung dit doi voi truong hop cé tir hai nguwoi sir dung ddt lién
ké tré 1én c6 nhu cdu sie dung thira dat nhé hep; giao ddt, cho thué dat khéong
théng qua hinh thire dau gid quyén sir dung dat déi véi cdc truong hop chi c6
mét nguoi ¢é nhu cau sir dung dat”. Vi vy, dé nghi nghién ctru b sung, chinh
stra gach dau dong thtr ba hinh thic giao dat, cho thué dat thong qua hinh thirc




d4u gia quyén st dung dat d6i véi truong hop co tir hai ngudi sir dung dat lién ké
trd 1én c6 nhu cau st dung thira dat nho hep dé dam bao phu hop theo quy dinh.

2.4. Diéu 4 (Quy dinh chi tiét vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty I¢ dé tach
thanh dy an doc ldp doi véi truong hop khu dat thuce hién dy an dau tw ¢6 phdn
dién tich dat do Nha nuée giao dat dé quan Iy quy dinh tai Piéu 8 Ludt Ddt dai
nam 2013, datnéng nghiép sir dung vao muc dich céng ich, ddt ma ngwoi dang
sir dung khong c6 quyén chuyén nhwong, cho thué, gép von bang quyén sirdung
dat theo quy dinh ciia phdp ludtvé dat dai va khéng cé tai san gan lién véi dat
ma phc”in dién tich dat nay co vi ri nam xen ké vo"iphd‘n dién tich dat da nhdn
chuyén nhwong, thué quyén sir dung ddt, nhdn gép von bang quyén sir dung ddt)

a) Khoan 1, quy dinh:
“]. Thoi diém xem xét tach khu ddt thanh duw dn déc ldp

a) Déi véi cac dy dn dau tw thudce truong hop chdp thudn chii trieong ddau
tw dong thoi chdp thudn nha dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw thi
viéc xem xét tach khu dat cong thanh dw an doc ldp thuc hién tai thoi diém tham
dinh ho so dé xudt chcfp thudn chu truong dau tw dur an.

b) Péi véi cdc du dn thude truong hop ddu thau luwa chon nha dau tw thuc
hién duy dn cé sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw va phdp ludt
khac co lien quan thi viéc xem xét tach khu dat cong thanh dw an doc ldp thuc
hién tai thoi diém tham dinh danh muc dw an dau tw ¢é sie dung ddt dé dau thau
liea chon chit dau tie theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Pé nghi co quan soan thio nghién ctru chinh sira dam bao day du, phu
hop véi cac trudong hop thyuc hién du an dau tu trén co sé tham khao quy dinh tai
khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc sita doi, bo sung tai Nghi
dinh s6 01/2017/NB-CP, Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP): “4. Thoi diém tham
dinh cdc diéu kién quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién déng thoi véi viée tham
dinh nhu cdu st dung ddt ciia chii ddu tw khi cdp Gidy chimg nhdn dau tu, thdm
dinh duw dn dau tw, lip bdo cdo kinh té - ky thudt hodc chcfp thudn dau tw theo
quy dinh ciia phdp ludtvé dau tw, phdp ludtvé xay dung doi véi truong hop giao
dat, cho thué ddt khéong théng qua ddu gid quyén sir dung dat, chuyén muc dich
sir dung dat. Truong hop ddu gid quyén sir dung dat thi thoi diém tham dinh
dwoc thuc hién trude khi t6 chire phién ddu gid quyén sit dung ddt .

b) Khoan 2 (Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é dé tachthanh dwan doc lap)

- Piém a quy dinh:

“a) Piéu kién, tiéu chi:

- Phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung ddt ciia dia phwong da dwoc
co quan nha nwéce cé tham quyén phé duyét.
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- Nam tp trung, lién thiva, lién khodanh; khéng bi chia cit béi cdc thira
dit khong phdi la dét cdng; cé thé khoanh lai thanh khu dét phit hop dé thuc
hién du én dau te.

- C6 it nhdt mét mdt tiép gidp dwong hién trang (trir duong xd, duong
thén, dwong néi dong) hodc dwong giao théng da dwge quy hoach; chiéu tiép
gidp véi duwong giao thong toi thiéu la 30 mét”.

+ Dé nghi xem lai diéu kién, tiéu chi “Nam tdp trung, lién thita, lién
khodnh, khéng bi chia cdt bdi cdc thika datkhéng phdila ddt cong”’, vi khoan 5
Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duwoc sita doi, bo sung tai Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP, Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP), quy dinh: “5. Truong hop khu
dat thue hién diw dn dau te cé phan dién tich datdo Nha nude giao dat dé quan
Iy quy dinh tai Piéu 8 ciia Ludt Pdt dai, dat néng nghiép sir dung vao muc dich
cong ich, dat ma nguoi dang sir dung datkhéng cé quyén chuyén nhweong, cho
thué, gop von bang quyén sirdung ddt theo quy dinh ciia phdp ludtvé ddt dai va
khéng c6 tai san gan lién véi dat ma phan dién tich dit nay cé vi tri ndm xen ké
véi phin dién tich ditda nhin chuyén nhuwong, thué quyén si dung dit, nhin
20p von_bang quyén sk dung dit thi giai quyét theo quy dinh sau ddy: a)
Trieong hop dién tich dat di diéu kién dé tach thanh dirdn déc 1dp thi...”, theo
d6, khu dat thue hién du an dau tu dd c6 phan dit cong va dat da nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop von bang quyén str dung dat ndm xem
k& 1an nhau.

+ Quy dinh “khéng bi chia cdt bdi cac thira datkhéng phai la ddt cong”,
vy “ddt cong” trong truong hop nay dugc hiéu nhu thé nao?, vi hién nay Luét
d4t dai va cac vin ban quy dinh chi tiét chua c6 quy dinh cu thé van dé nay.

- Piém ¢ quy dinh: “c) Truong hop dién tich ddt cong ddp vmg cic diéu
kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é quy dinh tai diém a, diém b khoan nay ma anh hieong
161 viéc thuce hién dw dn dau tw da dwoc xdc dinh theo quy hoach hodgc pha vo
quy hoach da dwoc phé duyét thi co quan chii tri tham dinh dw dn dau tw, danh
muc dw an cé sir dung ddtbdo cdo Uy ban nhdn dan tinh xem xét, quyét dinh”.

Tuy nhién, dé nghi xem xét quy dinh “ma... phd vé quy hoach di_dwoc
phé duyét thi co quan chu tri tham dinh dy an dau tu, danh muc dy dn co su

dung ddt bdo cdo Uy ban nhdn déan tinh xem xét, quyét dinh”, vi tai diém a
khoan 3 Piéu nay di quy dinh diéu kién, tiéu chi & “phit hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dit ciia dia phwong da dwgc co quan nha nuée cé tham quyén
phé duyét”. Hon nita, d6i v6i cac du an c6 sir dung dat khi cip Gidy chimg nhéan
dau tu hodc chip thuan cha chuong dau tu dd phai xét dén viée phu hop véi quy
hoach dugc duyét, cac trudng hop khong phu hop voi quy hoach déu khong
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duoc chép thuan, néu dy an dau tu ma pha v& quy hoach dugc duyét 1a khong
pht hop, vi vy dé nghi co quan soan thao nghién ctru chinh sira.

2.5.Piéu 5 (Quy dinh vé diéu kién tach thira dit, hop thira dit va dién
tich t6i thiéu dwgc tach thira theo tirng loai dat)

a) Khoan 2, quy dinh:

“2. Diéu kién thira ddt dwoc phép tach thira

a) Khéng thuée cac triuong hop néu tai khoan 1 Diéu nay.

b) Bdp g diéu kién theo quy dinh khoan 1 Piéu 188 Ludt Pdtdai nam
2013.

¢) Tach thira ddt dé hinh thanh cdc thira dat méi phai dam bao quyén sie
dung han ché doi véi thira ddt lien ké theo quy dinh tai Piéu 171 Ludt Bt dai.

d) Thira dét méi hinh thanh sau khi tach thika phdi ddm bdo dién tich va
kich thudc theo quy dinh tai khodn 4, khodn 5, khodn 6 Piéu nay.

d) Déi véi thika dat néng nghiép bam truc duong giao théng (trir dwong
giao théng néi dong) thi thira ddt hinh thanh sau khi tach thira phdi c6 kich
thuéc canh bdm mdt dwong toi thiéu la 30 mét va dam bao dién tich theo quy
dinh tai khodan 5 Diéu nay’.

- Diém d, dé nghi bd sung cum tir “trir truong hop thudc diém ¢ khodn 3,
khoan 7 Diéu nay”, cu thé: “Thita dat mdi hinh thanh sau khi tach thira phdi
dam bao dién tich va kich thuoc theo quy dinh tai khoan 4, khoang 5, khoan 6
Diéu nay, triv trwong hop thujc diém c khodn 3, khoin 7 Diéu nay”.

- Pé nghi nghién ctu bo sung dicu kién thira dat dugce phép tach thira I
phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét; dong thoi bo sung tuong ty tai khoan 3 Piéu nay.

b) Khoan 7, diém d, quy dinh:
“7. Xur Iy mot s6 truong hop cu thé

@) Truwong hop hé gia dinh, cd nhdan cé nhu cdu tdch mét phan thira ddt ¢
(ddt & va ddt vwon ao trong cing thika ddt ¢) thanh 16i di chung thi thira ddt
tach ra dé hinh thanh 16i di chung dé phdi c6 chiéu réng toi thiéu la 03 mét.
Dién tich, loai ddt cia thira dat lam 16i di chung dwoc xac dinh theo vi tri cua
thira ddtgéc (thita dat trude khi thuc hién tach métphdn dién tich dé hinh thanh
16 di chung)”.

Pé nghi xem xét quy dinh “cé nhu cdu tach mét phan thira dat & (dat & va
dat vuon ao trong cung thua dat o) thanh loi di chung”, vi néu quy dinh nhu
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trén, 16i di chung chi duoc hinh thanh tir “ddr ¢ ma khong phai loai dat phi
nong nghiép hoic dat khac khong phai dat o.

2.6. Piéu 7 (Hiéu lwc thi hanh)
a) Tén Piéu, dé nghi chinh stra thanh “Piéu khodn thi hanh”.
b) Khoan 2, quy dinh:

“2. Bdi bé khoan 2 Piéu 1 va Piéu 5 Quy dinh vé han mirc giao ddt & va
dién tich t6i thiéu duwoc tach thira doi véi daté; han mikc giao dat tréng, doi nii
troc, dat cé mat nude thude nhém dat chua sir dung cho ho gia dinh, cd nhan
trén dia ban tinh Tuyén Quang ban hanh kém theo Quyét dinh so6 16/2014/QD -
UBND ngay 13/10/2014 ciia Uy ban nhén dén tinh”.

Tuy nhién, khoan 2 Piéu 1 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
16/2014/QDb-UBND quy dinh:

“2. Quy dinh nay khéng dp dung doi véi truong hop sau:

a) Giao ddt theo dw dn dau tw xay dung nha ¢; dw dn ddu gid quyén sir
dung dat dé xday dung nha & da dwoc co quan Nha nwée cé tham quyén phé duyét.

b) Tdch thira do Nha nudc thu hoi mét phan thira dat; thira ké quyén sir
dung ddt hodc thiva ké tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia phdp ludt; dat
hién ting cho Nha nude, ting cho hd gia dinh, cé nhdn dé xdy dung nha tinh
nghia, nha tinh thuong; tach thira khi thuc hién két qud hoa gidi thanh hodc
quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat dai ciia co quan nhd nude cé tham quyén.

¢) Giao dat tréng, doi nili troc, dat cé mat nude thudc nhém dat chua sir
dung cho hé gia dinh, cd nhdn sir dung vao muc dich phdt trién kinh té trang
trai theo du dn diwege co quan c6 tham quyén phé duyét”.

Can ctr quy dinh trén, dé nghi xem xét bai b ca khoan 2 Piéu 1 hay chi
bai bo d6i v6i diém b khoan 2 Piéu 1 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 16/2014/QD-UBND.

2.7. Diéu 8 (Td chirc thue hién), quy dinh: “Chdnh Vin phong Uy ban
nhdan dan tinh;, Thu truong cdc so, ban, nganh thuoc tinh; Chu tich Uy ban
nhén déan cdc huyén, thanh, thi va cdc t6 chitc, cd nhéan ¢6 lién quan céin civ
Quyét dinh thyc hién”, & nghi chinh stra cum tr “Chui tich Uy ban nhan dan
cdc huyén, thanh, thi” thanh “Chui tich Uy ban nhén dén huyén, thanh phé”.

2.8. Van dé khac

Khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP quy dinh stra d6i, bd
sung DPiéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nhu sau:
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“..2. Co quan tiép nhdn hé so va tra két qua gidi quyét thi tuc déing ky
dat dai, tai san khdc gén lién véi ddt; cap, cdp doi, cap lai Gidy chitng nhdn la
Van phong dangky ddt dai, Chi nhdnh Vian phong dang ky ddt dai.

Can cir diéu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhén ddn cdp tinh ban

hanh quy ché tiép nhdn, ludn chuyén hé so, gidi quyét va tra két qud gidi quyét

thit tuc dang ky dat dai, tai san khéc gdn lién véi ddt; cdp, cdp déi, cap lai Gidy
churng nhdn dam bao thoi gian theo quy dinh cua phap luat, cong khai cac thu
tuc hanh chinh va viéc lua chon dia diém nop ho so tai Vanphong dang ky dat
dai, mot trong cac Chinhdanh Vin phong dang ky ddt dai trén dia ban cdp tinh
hodc dia diém theo nhu cau ciia nguwoi sir dung ddt, chii s¢ hivu tai san gdn lién
véi dat.

Doi voi trwong hop Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thuwce hién viéc tiép nhdn ho so va tra két qua gidi quyét thii tuc
dang ky dat dai, tai san khdc gdn lién véi ddt; cap, cap doi, cap lai Gidy chitng
nhdn theo nhu cdu ciia nguweoi siv dung ddt, chii s6 hiku tdi san gdn lién véi dat thi
thoi gian, dia diém tiép nhdn hé so va tra két qua gidi quyét thi tuc dwoc thiee
hién theo théa thudn giita ngwoi c6 nhu cau va Vin phong dang ky dat dai, Chi
nhdanh Van phong dang ky dat dai nhung khéng qud thoi gian thuce hién thi tuc
do Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh ...”.

Nhu vay, du thao Quyét dmh chua quy dinh n1 dung dugc giao tai khoan
19 Diéu 1 Nghi dinh s 148/2020/ND-CP quy dinh sira d6i, bd sung Diéu 60
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP. Khoan 3 Piéu 11 Lut ban hanh vin ban quy
pham phép ludt nam 2015 (duwoc sita doi, bo sung nam 2020), quy dinh: “3.
Truong hop mét co quan duoc giao quy dinh chi tiét nhiéu ndi dung ciia mét
vin ban quy pham phdp ludt thi ban hanh mét van ban dé quy dinh chi tiét cdc

)

néi dung do, trir truong hop can phai quy dinh trong cdc van ban khdcnhau...”.
Vi vy, dé nghi co quan soan thdo nghién ctru tham muu cho Uy ban nhan dan
tinh thyc hién day du cac ndi dung phan cap theo quy dinh. Noi dung nay da
duoc S& Tu phap dé nghi tai Van ban s6 313/STP-XDKTTHPL&PBGDPL ngay
16/4/2021 vé viéc xem xét dé xuat cia S& Tai nguyén va Moi truong vé dé nghi
xdy dung Quyét dinh quy pham phép luat va Uy ban nhan dan tinh dong ¥ tai
Muc 1 Vin ban s6 1175/UBND-TNMT ngay 28/4/2021 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc xay dung Quyét dinh quy pham phap luat.

3. Thé thirc, k¥ thuit soan thio viin ban
a) Pia chi noi nhan

- Pé nghi bd sung dia chi noi nhan & “Vu Phdp ché, B Tai nguyén va
MGi trwong; Podan Pai biéu Quoc héi tinh; S¢ Tw phép (ding tai CSDLPL)”.
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- P& nghi chinh stra dia chi “Nhw Piéu 37 thanh “Nhuw Piéu 87, dia chi
“UBMTTQ Viét Nam tinh”’ thanh “UBMTTOVNva cdc t6 chire CT-XH tinh”, dia
chi “Trung tam Cong bdo tinh”’ thanh “Phong THCB-KSTTHC, VP UBND tinh”.

b) Pé nghi tiép tuc ra soat 16i chinh ta, chinh stra thé thirc, k¥ thuat trinh
bay dy thao vin ban cho phu hop véi quy dinh tai cua Nghi dinh s
34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phap thi hanh Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat (duwoc sia doi, bo
sung fai Nghi dinh s6 154/2020/NP-CP).

III. KET LUAN

1. Pé nghi co quan soan thao tiép thu y kién tham dinh néu tai Phan II
B4o cdo tham dinh nay; déng thoi ra soat toan b du thao vin ban dé chinh sura,
bao dam dung phap luat, thdng nhat, hop Iy, kha thi.

2. Sau khi hoan chinh theo khoan 1 Muc IIT Bao cao nay, du thao Quyét
dinh du diéu kién trinh UBND tinh theo quy dinh.

Trén day 1a bao céo tham dinh cua S Tu phap vé du thao Quyét dinh cua
Uy ban nhan dan tinh Quy dinh cu thé mot sd ndi dung tai Nghi dinh s
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai./.

Noi nhdn:

- UBND tinh (bdo céo);

- S¢ Tai nguyén va Moi truong;

- Gidm ddc S&;

- Trang TTDT STP;

- Luu: VT, XDKTTHPL&PBGDPL.
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