UBND TINH TUYEN QUANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 327 /BC-STP Tuyén Quang, ngay 04 thang 12 nam 2019

BAO CAO
Két qua tham dinh (1an 03) duw thio Quyét dinh ciia UBND tinh Quy dinh
mirc ty 1€ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat tra tien thué dat hang nim
khong thong qua hinh thirc dau gia; don gia thué dat c6 mat nwéc; don gia
thué dat doi véi xAy dung cong trinh ngam trén dia ban tinh Tuyén Quang'

S Tu phap nhan duoc Vin ban sé 1802/STC-QLG&CS ngay 29/11/2019
ctia S& Tai chinh vé viéc dé nghi tham dinh du thao vin ban quy pham phap luat
(1an 3)(dy thao Quyét dinh ciia UBND tinh Quy dinh micc ty 1é phan tram (%)
dé tinh don gid thué dat trd tién thué dat hang ndam khéng théng qua hinh thirc
ddu gid; don gid thué dat cé mat nuée; don gid thué dat doi véi xdy dung cong
trinh ngam trén dia ban tinh Tuyén Quang). Sau khi nghién ciru, S& Tu phap co
¥ kién tham dinh nhu sau:

I. CAN CU THAM PINH VAN BAN

- Luat to chirc chinh quyén dia phwong nam 2015;

- Luat ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2015;

- Luat dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s diéu va bién phéap thi hanh Luat ban hanh vin ban quy pham phap
luat (sau ddy viét tat la Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP);

- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc; Nghi dinh sd 135/2016/ND-CP
ngay 09 thang 9 nim 2016 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung cac Nghi
dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mit nudc; Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ctia Chinh phu vé viéc
stra doi, bo sung mot ) Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién
thué dat, thué mit nudc;

- Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cia Bo Tai
chinh hudng dan mot sé diéu cuia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc; Thong tu
s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 ctia Bo Tai chinh vé viéc stra
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d6i, bo sung mot sd diéu cua Thong tu s 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
huéng dan mot sd diéu cua Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc; Thong tu sd
11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nim 2018 cua Bo truong Bo Tai chinh vé
stra @61 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cua B Tai
chinh huéng dan mot sé didu cuia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc;

- Quyét dinh s6 94/QP-STP ngay 28/01/2019 cia UBND tinh phé duyét
Danh muc xay dung Quyét dinh quy pham phap luat nim 2019;

- M6t s0 van ban, tai 1liéu khac ¢o lién quan.

1. NOI DUNG THAM PINH (Tinh hop hién, hop phdp va tinh thong nhit
ciia dw thdo Quyét dinh véi hé thong phdp ludt; sw phit hop ciia ndi dung dw
thdo Quyét dinh véi cdc quy dinh trong vin bén di giao quy dinh chi tiéy)

1. Piéu 3 (Ty 1& phin trim (%) dé tinh don gia thué dat; don gia thué
dit c6 mit nwée; don gia thué dat doi voi xay dung cong trinh ngdm trén
dia ban tinh Tuyén Quang)

Piém b khoan 3 quy dinh: “b) Péi véi dat xdy dung cong trinh ngam gdn
véi phdn ngam cong trinh xdy dung trén mdt dat ma c6 phan dién tich xdy dung
cong trinh ngam vueot ra ngodi phdn dién tich dat trén bé mdt c6 thu tién thué
dat thi sé tién thué dat ciia phan dién tich xdy dung céng trinh ngam vieot thém
nay dwoc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay”, dé nghi chinh stra tur
“so tién” thanh “don gid”.

Ly do: Pam bao théng nhét v6i diém a khoan 3 Diéu nay dy thao Quyét
dinh quy dinh don gia thué dat (khéng quy dinh so tién thué dat) va phi hop véi
khoan 2 Piéu 9 Thong tu sd 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cua
Bo Tai chinh hudng din mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc
“2. Doi véi dat xdy dung céng trinh ngam gan véi phan ngam cong trinh xdy
dung trén mat dat ma cé phan dién tich xdy dung céng trinh ngam vuwot ra ngoai
phan dién tich ddt trén bé mdt cé thu tién thué dat thi don gid thué dat ciia phan
dién tich xdy dwng céng trinh ngam vuot thém nay dwoc xdc dinh theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu nay”.

2. Piéu 4 (Xir Iy chuyén tiép), quy dinh:

“1. Poi véi trwong hop nguwoi sir dung dat da dwoc cdp c6 tham quyén cho
phép thué dat, thué dat xdy dung cong trinh ngam, thué ddt cé mdt nude, c¢6 hop
dong thué ddt, thué dat xdy dung céng trinh ngam, thué dat c6 mdt nwée dang
trong chu ky én dinh don gid thué dat la 05 nam truéc ngdy Quyét dinh nay cé
hiéu lee thi tiép tuc dwoc on dinh don gid thué dit cho thoi gian con lai va
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khong phai xac dinh don gia thuée dat theo mirc ty le phdn tram (%) quy dinh tai
Quyét dinh nay. Khi hét chu ky on dinh don gid thué dat 05 nam thi thuc hién
theo quy dinh tai quyét dinh nay.

2. Déi véi truong hop nguoi sir dung dat dd dwoe cdp c¢é tham quyén cho
phép thué dat, thué dat xdy dung cong trinh ngam, thué dat cé mdt nude trude
ngay Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh, nhung chira thie hién ludn chuyén ho
so dé xdc dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh, ké tir ngay Quyét dinh nay cé
hiéu luc thi hanh moi thuc hién ludn chuyén hé so dé xdac dinh nghia vu tai
chinh thi viéc xdc dinh don gid thué dat theo mikc ty 16 phan tram (%) quy dinh
tai cdc Quyét dinh vé xdc dinh don gid thué ddt theo timg thoi ky. Thoi diém dp
dung Quyét dinh vé xdc dinh don gid thué dat la thoi diém Quyét dinh cho thué
dat, thué dat xdy dung céng trinh ngam, thué dat ¢é mdt nuwée cé hiéu lpc thi

hanh”.

Tuy nhién, khoan 6 Diéu 32 Nghi dlnh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dlnh vé thu tién thué dat, thué mat nudc (bo
sung tai khodn 9 Diéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm
2017 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mét sé Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué mdt meéc) quy dinh:

“6. Poi voi cdc trwong hop dwoe Nha nwéc cho thué dit trd tién thué dit
hang nim va dang trong chu ky on dinh don gid thué dit néu Uy ban nhdn
ddn_cdp tinh quvét dinh diéu chinh giam mirc ty 16 phan tram (%) tinh don gid
thué ddt. hé so diéu chinh gid dat dé hé tro, gidi quyét khé khan doanh nghiép
thi dwoc dp dung mirc ty 1¢ phin tram (%), hé so diéu chinh gid dat sau khi
diéu chinh ké tir ngay Quyét dinh ciia Uy ban ddn dén cdp tinh c6 hiéu lyc thi
hanh va cho thoi gian con lai ciia chu kyp én dinh don gid thué dit. Khi hét chu
ky on dinh, thuc hién diéu chinh don gia thué dat theo chinh sdch va gia dat tai
thoi diém diéu chinh”.

Qua nghién ctru nhan thay da sé mic ty 18 phan tram (%) tinh don gia thué
dat tai dy thao Quyét dinh dugc diéu chinh giam so v&i Quyét dinh sb
21/2014/QD-UBND ngay 10/11/2014 caa UBND tinh vé viéc ban hanh muc ty
1& phan tram (%) dé xac dinh don gia thué dat theo timg khu vuc, tuyén duong
tuong (mg voi muc dich sir dung dat va mirc ty 1é phan tram (%) dé tinh thu tién
thué dat d6i véi dat xay dung cong trinh ngam, dat c6 mit nudc ap dung trén dia
ban tinh Tuyén Quang (sé bi dy thdo Quyét dinh thay thé) nhu: Toan bd mirc ty
1& phan tram (%) tinh don gia thué dat str dung cho muc dich nong nghiép duoc
diéu chinh giam, muc giam binh quéan 0,35% (gidm nhiéu nhdt doi véi dat tai
khu viee d6 thi la 0,8% (tir 2,5 xuong 1,7), giam it nhat doi véi cdc huyén Na
Hang, Lam Binh, cdc xda vung sau vung xa, vung nui cao,... la 0,15% (tw 0,75
xuong 0,6); mirc ty 1& phan tram (%) tinh don gia thué dat sir dung str dung cho
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muc dich san xudt néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, dat nong
nghiép khac giam tai thanh phd Tuyén Quang 1a 0,3 (fir 1,0 xuéng 0,7), c4c
huyén Yén Son, Son Duong, Ham Yén, Chiém Hoéa 13 0,2 (#r 0,8 xuong 0,6); ...

Vi vay, dé nghi nghién ctru chinh sira cho phu hop véi khoan 6 Piéu 32
Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP (b6 sung tai khoin 9 Diéu 3 Nghi dinh sé
123/2017/ND-CP).

3. Thé thirc, k§ thuat trinh bay viin ban

pé nghi ra soat chinh stra thé thuec, k¥ thuat trinh bay du thdo van ban theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP.

Ngoai ra, dé nghi co quan soan thdo ra soat toan b du thao Quyét dinh ddi
chiéu véi quy dinh ctia phap luat hién hanh dé chinh stra ddm béo tinh hop hién,
hop phap, tinh thong nhat va tinh chinh xac cia du thao Quyét dinh.

III. KET LUAN

1. Pé nghi co quan soan thao tiép thu y kién tham dinh néu tai Phan II Bao
c4o tham dinh ndy dé hoan chinh hé so du thao Quyét dinh.

2. Sau khi hoan chinh theo khoan 1 Muc III Béo c4o nay, du thdo van ban
du diéu kién trinh UBND tinh theo quy dinh.

Trén day 1a bao cao tham dinh (Ian 03) ciia Sé Tu phap vé du thao Quyét
dinh caa UBND tinh Quy dinh muc ty |é phan tram (%) dé tinh don gia thué dat
tra tién thué dat hang nim khong thong qua hinh thirc dau gia; don gia thué dat
c6 miat nudce; don gia thué dat doi véi xay dung cong trinh ngam trén dia ban
tinh Tuyén Quang./.
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